Slika 11.: Karta granica Zupanija Republike Hrvatske, 2025.
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Slika 2.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2024. i

2025. godini
a) Broj kupoprodaja b) Vrijednost prodanih nekretnina
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.a.: Broj kupoprodaja transakcija u 2024. i 2025. godini prema vrsti nekretnine

Poljoprivredno zemljiste
Stan/apartman
Gradevinsko zemljiste

Razligite nekretnine
Stambena zgrada

- obiteljska kuca
Cstalo

Sumsko zemljiste
Parkirno-garazno mjesto
Poslovni prostor

GaraZa

Poslovna zgrada
Stambena zgrada - kuéa
za povremeni boravak
Vanjsko parkirno mjesto

Gospodarska zgrada
Spremiste

Rusevine

Skladiste
Visestambena zgrada

Izvori: EIZ i MPGI.

o]

a) 2024.

22.785

|4

29548
24.850

10000 20000 30000 40000
Broj kupoprodaja

b) 2025.

Poljoprivredno zemljiste _ 22,569

stan/fapartman | 20293
Gradevinsko zemljiste | 7 7

Stambena zgrada
- obiteljska kuca

Caraia

Poslovna zgrada
Stambena zgrada - kuéa
za povremneni boravak
Vanjsko parkirno mjesto

Gospodarska zgrada
Rusevine

Spremiste

Skladiste
Visestambena zgrada

I 10057
Razlicite nekretnine _10.009
Sumsko zemljiste i1.664 .
Parkirno-garazno mjesto I.1565
Ostalo i1.40?
Poslovni prostor Il]_z':a's

n2
93
44
43
m
4

o]

El
380
202

10000 20000 30000 40000
Broj kupoprodaja



Slika 2.2.b.: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2024. i 2025. godini prema

vrsti nekretnine
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0

Izvori: EIZ i MPCI.
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Slika 2.3.: Naj¢esca vrsta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima po JLS-ovima u 2025.
godini

Poljoprivredno zemljiste - Gradevinsko zemljiste - Stan/apartman
- Obiteljska kuca - Sumsko zemljiste - Ostale nekretnine

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.4.: Broj kupoprodaja po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

" Manje od 10 transakcija
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.1 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih stanova/apartmana u milijunima EUR u
2024. i 2025. godini

a) Broj kupoprodaja stanova/apartmana b) Vrijednost prodanih stanova/apartmana
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.2.: Broj kupoprodaja stanova/apartmana po zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.3.: Medijalna cijena stana/apartmana po m?2 u EUR po zZupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.
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Slika 3.4.: Medijalna veli¢ina stana/apartmana u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama u
2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.5.: Medijalna starost stana/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama po
Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.6.: Broj prodanih stanova/apartmana po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

¥ Manje od 10 transakcija
10-100

I 101-1.000

Il 1001-5000

I vize od 5000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.7.: Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m2 u EUR po JLS-ovima u 2025.
godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 500 EUR

I 501-1.000 EUR

Il 1001-2.000 EUR

Il vize od 2000 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.8.: Medijalna veli¢ina prodanih stanova/apartmana u m? po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

8 Manje od 10 transakcija
Manje od 40 m’

B s0-65m°

Bl 66-100 ™’

Bl Vvice 0d 100 m’

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.9.: Medijalna starost stanova/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama po
JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija

Manje od 5 godina
B 5-10godina
B - 40 godina
Il vize od 40 godina

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.10.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u milijunima EUR u
2024. i 2025. godini

a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuca b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuéa
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 311 Broj kupoprodaja obiteljskih ku¢a po Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.12.: Medijalna cijena obiteljske ku¢e po m? u EUR po Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 313.: Medijalna veli¢ina obiteljske ku¢e u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama u
2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.14.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupoprodaje u godinama po
Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.15.: Broj prodanih obiteljskih ku¢a po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

[ Manje od 10 transakcija
10-50

B 51-100

Il Vvise od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 316.: Medijalna cijena prodanih obiteljskih ku¢a po m? u EUR po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 10 EUR

B 10-100EUR

Il 101-200EUR

Il 201 -500EUR

I vize od 500 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.17.: Medijalna veli¢ina prodanih obiteljskih ku¢a u m? po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 50 m2

B s0-100m’

B 01-500m°

B s00-1000 M’

Bl Vicc od 1000 m°

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.18.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima u
2025. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 10 godina
I 10-30godina

Il 31- 50 godina

Il vize od 50 godina

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljista u milijunima EUR
u 2024. i 2025. godini

a) Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista b) Vrijednost prodanih gradevinskih zemljiéta
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.2.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista po Zupanijama u 2025. godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.3.: Medijalna cijena gradevinskog zemljiSta po m? u EUR po Zupanijama u 2025.
godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.4.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljiSta u m? prilikom kupnje po Zupanijama u
2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.5.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljiSta po JLS-ovima u 2025. godini
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[ Manje od 10 transakcija
10-20

B 21-100

Bl Vize od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.6.: Medijalna cijena gradevinskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

[ Manje od 10 transakcija
Manje od 10 EUR

B 1-50EUR

Il 5 -100EUR

I vice od 100 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.7.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u
2025. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 200 m’

B 200-500 m’

Bl s01-1.000 m’

Bl 1.001-10000 m°

B vice 0d 10000 m’

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.8.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista u milijunima
EUR u 2024. i 2025. godini

a) Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista
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Slika 4.9.: Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljiSta po Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.10.: Medijalna cijena poljoprivrednog zemljista po m? u EUR po Zupanijama u 2025.
godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.11.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po
Zupanijama u 2025. godini

745
1.587

1.312

1194

IS5

869

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.12.: Broj prodanih poljoprivrednih zemljista po JLS-ovima u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.13.: Medijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljisSta po m? u EUR po JLS-ovima
u 2025. godini

Nema podataka

[ Manje od 10 transakcija
Manje od 5 EUR

B 6-10EUR

Il Vise od 10 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.14.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima
u 2025. godini

Nema podataka
| Manje od 10 transakcija
Manje od 1.000 m2
B 1.001-5000 m’
Il 5001-10000 m’
Bl Vs 0d 10000 m’

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.15.: Broj kupoprodaja i vrijednost Sumskih zemljista u milijunima EUR u 2024. i 2025.

godini
a) Broj kupoprodaja S3umskih zemljista b) Vrijednost prodanih Sumskih zemljista
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.16.: Broj kupoprodaja Sumskih zemljiSta po Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.17.: Medijalna cijena Sumskog zemljiSta po m? u EUR po Zupanijama u 2025. godini
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Mo transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.18.: Medijalna veli¢ina Sumskog zemljista u m? po Zupanijama u 2025. godini

1.620

1.100

707

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.19.: Broj prodanih Sumskih zemljista po JLS-ovima u 2025. godini

~ Nema podataka
[ Manje od 10 transakcija
M 0-30
M 2-50

Il Vvise od 50 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.20.: Medijalna cijena prodanih Sumskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2025.
godini

Nema podataka

[ Manje od 10 transakcija
Manje od 1EUR

B -5sEUR

Il 6-10EUR

Il vize od 10 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.21.: Medijalna veli€¢ina Sumskog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u 2025.
godini

Nema podataka

[ Manje od 10 transakcija
Manije od 1.000 m°

B 1001-5000 m°

Il 5001-10.000 M’

Il Vize 0d 10000 m’

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poslovnih prostora u milijunima EUR u
2024. i 2025. godini

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora
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Slika 5.2.: Broj kupoprodajnih transakcija po Zupanijama u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.3.: Medijalna cijena poslovnog prostora po m? u EUR po Zupanijama u 2025. godini

}"1

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.4.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? po Zupanijama u 2025. godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.5.: Broj kupoprodaja poslovnih prostora po JLS-ovima u 2025. godini

Nema podataka

8 Manje od 10 transakcija
10-20

I 2 -100

Il 01-500

Il Vize od 500 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.6.: Medijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m? u EUR po JLS-ovima u 2025.
godini

Nema podataka

8 Manje od 10 transakcija
Manje od 500 EUR

I 501-1.000 EUR

Il 1001-2000EUR

B vize od 2000 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.7.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u 2025.
godini

- Nema podataka
[ Manje od 10 transakcija
" Manje 0od 100 m*

M 101-1000 m’

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.1.: Priustivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2024. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.2.: Udio ukupnog troska stanovanja u dohotku kuéanstva po JLS-ovima u 2024.
godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 20%

I 2% - 30%

B vice od 30%

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 6.3.: Odnos broja ostvarenih turisti¢kih noéenja i medijalne cijene stana/apartmana
po JLS-ovima u 2025. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 7.1 Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti zemljista putem Geoportala ISPU,
Istarska Zupanija, stanje na dan 01.01.2026.

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.2.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti najma stanova/apartmana putem
Geoportala ISPU, Grad Zagreb (naselje Spansko), stanje na dan 01.01.2026.

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.3.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti najma stanova/apartmana iz sustava
eNekretnine, Grad Osijek, stanje na dan 01.01.2026.

Izvor: eNekretnine.



Slika 7.4.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti putem Geoportala ISPU
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Izvor: eNekretnine.



Slika 7.5.: Primjer prikaza podataka iz web stranice MPGl-a
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Procjena vrijednosti nekretnina B Obavjest

INFO telefoni

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom ' o procjeni vrijednosti
nekretnina koji je donesen 3. srpnja 2015. godine. Procjenu vrie ovlaStene osobe koje su stalni sudski
vjedtaci i stalni sudski procjenitelji.

M Prijava u Informacijski sustav
eNekretnine

B Plan pribliznih vrijednosti

Zakon se iskljucivo bavi trZzi¥nom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam (2018.-2024.)

postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci M Unaprijeden sustav eNekretnine -
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. izraden i implementiran plan pribliZnih
vrijednosti zemljista
Putem informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine ovlastenim procjeniteljima i posrednicima u
prometu nekretninama omogucen je lak pristup podacima koji su podloga za njihov kvalitetan struni rad.
Ova baza podataka vaZna je radi osiguranja transparentnosti trZidta nekretnina, a sadrZi podatke o broju
transakcija za pojedino podrudje, vrste nekretnina i podatke o nekretnini koja je bila predmet transakcije -
stan, kuca, poslovni prostor, poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko zemljidte, postignure cijene itd. W Potemo stanje koeficijenata za
prilagodbu troikovne vrijednosti

B Unapredenje sustava eNekretnine -
izradeni i implementirani cjenovni
blokovi

Jedan od kljuénih podataka za strukturirano vodenje baze podataka je podatak o lokaciji nekretnine tj. o samostojecih obiteljskih kuca i
cjenovnom bloku. Unutar eNekretnina cjenovni blokovi prikazuju se na planovima pribliznih vrijednosti obiteljskih kuca u nizu na podrucju RH
zemljista koji se izraduju za podrudje Zupanije, Crada Zagreba odnosno velikoga grada. Priblizne vrijednosti W Utjecaj energetske obnove na
zemljista (gradevinska zemljista, poljoprivredna zemljista, Sumska zemljista i prirodno neplodna zemljista) vrijednost stana i Utjecaj dizala na
utvrduju se kao opcenite, prosjecne vrijednosti zemlji3ta na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena. vrijednost stana

M Indeksni nizovi za podrucje Zupanije,
Grada Zagreba odnosno velikoga grada

slojeve: Plan pribliznih vrijednosti 01.01.2019., Plan pribliznih vrijednosti 01.01.2020. i Plan pribliznih
vrijednosti 01.01.2021. Prostorne slojeve Plan pribliznih vrijednosti 01.01.2022., Plan pribliZnih vrijednosti

01.01.2023., Plan pribliznih vrijednosti 01.01.2024. i Plan pribliZnih vrijednosti 01.01.2025. izradila su MW Pregled trzidta nekretnina Republike
upravna tijela u suradnji s procjeniteljskim povjerenstvima Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikih gradova. Hrvatske 2012.-2023.

U cilju doprinosa vece transparentnosti trZidta nekretnina, za podrucje Republike Hrvatske izradeni su B standardna kalkulacija radova u
prostorni slojevi Plan pribliZnih vrijednosti stanovi/apartmani sa stanjem na dan 01.01.2024. godine i visokogradnji (2019.-2025.)

01.01.2025. godine. Svi prostorni slojevi Planova pribliznih vrijednosti za zemlji3ta te stanove i apartmane su
implementirani u sustav eNekretnine i javno su dostupni putem Geoportala ISPU-a [, kroz izbornik NIPP
odabirom vanjskog sloja.

B Preporuke za primjenu Pravilnika o
registru $tete od prirodnih nepogoda
za procjenu $tete na gradevinama

Podaci u planu pribliznih vrijednosti predstavljaju obiljeZja uzor-Cestice, a prikazani su opisnom i brojcanom W Zakoni i ostali propisi - podrudje
labelom sljedece strukture podataka: oznaka preteZite namjene cjenovnog bloka, koeficijent iskoristivosti, procjene vrijednosti nekretnina
kategorija zemlji$ta i pribliZna vrijednost u EUR/m? te naziv cjenovnog bloka na odredenom podrugju.
Koristenjem podataka iz plana pribliznih vrijednosti ubrzavaju se postupci u sudskim i upravnim predmetima
te su vaZne i korisne informacije za institucije kod odredivanja raznih naknada i dono3enja odluka na
podrudju trZidta nekretnina i u raznim drugim postupcima vezanim uz propise procjene vrijednosti
nekretnina. B ARKOD Preglednik

B Prostorno-planska dokumentacija -
eKatalog

B Kulturna dobra RH - Geoportal

lzvor: MPGI.



Slika 8.1.: Karakteristi¢ni korijeni panel VAR modela

Roots of the companion matrix
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 8.2 Funkcije odaziva na impulse cijena stanova/apartmana
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Izvori: EIZ i MPGI.





